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Краткое резюме.

Настоящее коммерческое предложение представляет имущественный комплекс, состоящий из земельного участка площадью 50 300 кв. м и объектов недвижимости производственного, складского и административного характера общей площадью 13 466,00 кв. м, расположенный в центральной части города Шахты Ростовской области.

Указанные объекты недвижимости и земельный участок являются собственностью Физического лица.

Настоящее коммерческое предложение предполагает:

-    аренду единого имущественного комплекса;

-    аренду имущественного комплекса по частям;

-    продажу единого имущественного комплекса;

-    продажа по частям не предполагается.


В настоящее время имущественный комплекс имеет коммерческое использование собственником в виде функционирования автобазы. Формирование настоящего коммерческого предложения связано со сменой собственником направления ведения бизнеса.

Система коммуникаций имущественного комплекса включает: систему электроснабжения; системы централизованного водоснабжения, теплоснабжения и канализации.

По границе участка, с южной стороны, проходит тупиковая железнодорожная ветка, имеющая станции примыкания к федеральным железным дорогам.
1. Сведения об имущественном комплексе

1.1. Общая характеристика

Имущественный комплекс находится в центральном районе г. Шахты по адресу: пр. Победа Революции, д. 2б, и представляет собой комплекс построек административного, производственного и складского назначения, эксплуатируемый как автобаза.
Земельный участок: Общая площадь 50 300 м2, кадастровый номер 61:59:02 04 10:0004.
Форма в плане сложная, смежный землепользователь хлебозавод
Категория земель – земли поселений, разрешенный вид использования – для эксплуатации производственных помещений. 
Строения:

	№ п.п.
	Наименование
	Характеристики

	
	
	Этажность
	Площадь, кв. м.

	1
	Манеж
	1 этаж
	2384,1

	2
	Профилакторий
	2 этажа
	2723,1

	3
	Мойка
	1 этаж
	313,5

	4
	Гараж-профилакторий
	2 этажа
	557,3

	5
	Здание диспетчерской
	2 этажа

подвал
	402,4

185,8

	6
	Здание мастерских
	2 этажа

подвал
	242,4

122,1

	7
	Здание техобслуживания
	2 этажа
	2686,0

	8
	Административное здание
	3 этажа

подвал
	1825,0

806,4

	9
	Производственные цеха
	1 этаж
	669,7

	10
	Здание котельной
	2 этажа

подвал
	409,4

65,3

	11
	Здание заправочного пункта
	1 этаж
	24,5

	12
	Сарай
	1 этаж
	7,6

	13
	Компрессорная
	1 этаж
	25,0

	14
	Маслослив
	1 этаж
	16,0

	
	ИТОГО: 
	
	13 466,00


Границы, тип застройки:

Имущественный комплекс находится в центральной части г. Шахты, рядом с действующим хлебозаводом, профессиональным техническим училищем и другими объектами социальной инфраструктуры и действующими промышленными предприятиями.

Имущественный комплекс граничит с западной стороны с хлебозаводом, с южной стороны с профессиональным техническим училищем, с восточной стороны с городской больницей, а с северной стороны с жилыми домами.

Природные климатические условия:


Климат в районе города континентальный с резкими колебаниями температуры воздуха по временам года. Донецкий кряж задерживает поступление холодного воздуха с северо-восточными ветрами, поэтому здесь значительно холоднее, чем на Азово-Кубанской низменности. В июле температура воздуха колеблется от +20 до +40ºС, в январе – от -25 до -5ºС. Среднегодовое количество осадков – 415 – 450 мм, причем около 40% осадков выпадает в летнее время года. Среднее количество осадков в июле – около 40 мм, в октябре – до 66 мм.
Благоустройство территории:

- Озеленение – удовлетворительное;
- Освещение – удовлетворительное;
- Подъездные пути: въезд с восточной стороны – состояние хорошее.

Развитость инженерной инфраструктуры:

	Вид инфраструктуры
	Ед. изм.
	Мощность
	Описание

	Газ
	т. м3
	≈ 300 т.м3 в год при работе 2-х котлов
	Газ природный – среднего давления до 3 атм. Входит на ГРУ оборудованного в котельной. От ГРУ газ подается на горелочные устройства котлов давлением 0,18 атм. (180 мм рт.ст.). Расчетная (проектная) мощность котельной 2155 т.м3 в год, потребляемая ≈ 250-300 т.м3.

	Отопление
	Гкал
	≈ 1750 в год
	Собственная котельная на природном газе. Вырабатываемое тепло для отопления производственных и бытовых зданий (теплоноситель – вода).

Выработка ≈ Гкал 1750 в год.

	Пар
	Теплоноситель – вода
	Выработка пара в котельной не предусмотрена из-за отсутствия потребности.

	Электроэнергия
	ква кв.
	320 ква 10 / 0,4 кв.
	Собственная тупиковая подстанция с двумя трансформаторами ТМ – 320 ква 10 / 0,4 кв. Один трансформатор находится в холодном резерве (опломбирован).

	Водоснабжение
	м3
	≈ 600 в год
	От городского водовода Ø 300 мм., подключение трубопроводом Ø 100 мм., установлен счетчик воды Ø 32 мм.

	Канализация
	Самотечная
	Самотечная, два выпуска Ø 300 мм. в городскую канализационную сеть.

	Очистные сооружения
	м3 / сутки
	25
	Локальные очистные сооружения мощностью 25 м3 / сутки (типовой проект) от мойки автомобилей.


По границе участка, с южной стороны, проходит тупиковая железнодорожная ветка, имеющая станции примыкания к федеральным железным дорогам.
1.2. Расположение имущественного комплекса на карте г. Шахты
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1.3. Расположение строений на участке
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1.4. Правоустанавливающие документы.

Земельный участок.

Находится в собственности Физического лица. Общая площадь 50 300,00 м2, кадастровый номер 61:59:02 04 10:0004. Свидетельство о регистрации права собственности 61-АД № 525210 от 24.02.2009 г. Существующие ограничения (обременения) права не зарегистрированы.
Административные, производственные и складские помещения.

Находятся в собственности Физического лица. Существующие ограничения (обременения) права не зарегистрированы (на все помещения): 

	№ п.п.
	Наименование
	Площадь, кв. м.
	Свидетельство о государственной регистрации права

	
	
	
	Дата выдачи
	Серия, номер

	1
	Манеж, литер В, В1
	2384,1
	24.02.2009 г.
	61-АД № 525223

	2
	Профилакторий, литер Х, Х1
	2723,1
	24.02.2009 г.
	61-АД № 525209

	3
	Мойка, литер Щ
	313,5
	24.02.2009 г.
	61-АД № 525219

	4
	Гараж-профилакторий, литер 25
	557,3
	24.02.2009 г.
	61-АД № 525222

	5
	Здание диспетчерской, литер 27, п/27, 27а, 27б, 27в, 27г
	588,2
	24.02.2009 г.
	61-АД № 525215

	6
	Здание мастерских, литер 28, п/28
	364,5
	24.02.2009 г.
	61-АД № 525216

	7
	Здание техобслуживания, литер 29, 30, 31
	2686,0
	24.02.2009 г.
	61-АД № 525224

	8
	Административное здание, литер 32, п/32
	2631,4
	24.02.2009 г.
	61-АД № 525211

	9
	Производственные цеха, литер 33
	669,7
	24.02.2009 г.
	61-АД № 525218

	10
	Здание котельной, литер 34, п/34
	474,7
	24.02.2009 г.
	61-АД № 525221

	11
	Здание заправочного пункта, литер 35
	24,5
	24.02.2009 г.
	61-АД № 525220

	12
	Сарай, литер 37
	7,6
	24.02.2009 г.
	61-АД № 525214

	13
	Компрессорная, литер 46
	25,0
	24.02.2009 г.
	61-АД № 525212

	14
	Маслослив, литер 47
	16,0
	24.02.2009 г.
	61-АД № 525213


1.5. Технические характеристики зданий.
1. Манеж, литер В, В1.

Год постройки – литер В 1964 г., литер В1 1988 г.

Тип здания – Литер В производственно – спортивное, Литер В1 – баня.
ТЕХНИЧЕСКИЕ ХАРАКТЕРИСТИКИ:

Литер В

Этажность – 1 этажное;

Форма в плане – сложная;

Габариты здания, м: длина, ширина – не могут быть приведены ввиду сложности формы здания; высота здания – 4,5;
Площадь - 1917,3 м2;

Строительный объем - 9673 м3;
Высота потолков – 4,2 м;

Фундаменты – каменный ленточный;

Стены – кирпичные;

Перегородки – кирпичные;

Перекрытия – деревянные утепленные;

Крыша – стропила деревянные, кровля шифер;

Полы – 20% дощатые, 80% бетон;

Проемы оконные – одинарные глухие;

Проемы дверные – простые;

Внутренняя отделка – известковая штукатурка;
Инженерные системы – отопление, водопровод, канализация, электроснабжение;
Прочее – имеется спортзал площадью 438,1 м2, а так же 2 тренажерных зала, общей площадью 52,4 м2.
Литер В1

Этажность – 1 этажное с полуподвалом;

Форма в плане – прямоугольная;

Габариты здания, м: длина – 19,0; ширина – 31,0; высота над уровнем земли – 3,3; высота полуподвала – 2,1;

Площадь – 466,8 м2;

Строительный объем, м3: всего – 3181, в том числе надземной части - 1944;
Высота потолков первого этажа – 3 м;
Фундаменты – железобетонные блоки;

Стены – надземной части - кирпичные; в полуподвале – железобетонные блоки;
Перегородки – железобетонные блоки;

Перекрытия – железобетонные;

Крыша – рубероид;

Полы – надземной части - плитка, дощатые; в полуподвале – бетонные;
Проемы оконные – одинарные глухие;

Проемы дверные – простые;

Внутренняя отделка – известковая штукатурка, плитка;

Инженерные системы – отопление, водопровод, канализация, электроснабжение.
2. Профилакторий, литер Х, Х1.

Год постройки – литер Х 1975 г., литер Х1 1982 г.

Тип здания – производственное.

ТЕХНИЧЕСКИЕ ХАРАКТЕРИСТИКИ:

Литер Х
Этажность –2 этажное;

Форма в плане – прямоугольная;

Габариты здания, м: длина 18,7, ширина – 87,0; высота – 7,5;

Площадь - 1770,9 м2;

Строительный объем – 12202 м3;

Высота потолков: на первом этаже – 3,3 м; на втором этаже 3,9 м.;

Фундаменты – каменный ленточный;

Стены – кирпичные;

Перегородки – кирпичные;

Перекрытия – железобетонные;

Крыша – шифер;

Полы – цемент, дощатые;

Проемы оконные – двойные створные;

Проемы дверные – простые, металлические ворота;

Внутренняя отделка – известковая штукатурка;

Инженерные системы – отопление, водопровод, канализация, электроснабжение;
Прочее – кран-балки.
Литер Х1

Этажность – 1 этажное;

Форма в плане – прямоугольная;

Габариты здания, м: длина – 12,25; ширина – 87,0; высота  – 4,8;

Площадь – 949,2 м2;

Строительный объем – 5116 м3;
Высота потолков – 4,5 м;
Фундаменты – железобетонные блоки;

Стены – кирпичные;;

Перегородки – кирпичные;

Перекрытия – железобетонные;

Крыша – рубероид;

Полы – бетонные;

Проемы оконные – одинарные глухие;

Проемы дверные – простые;

Внутренняя отделка – штукатурка, облицовочная плитка;

Инженерные системы – отопление, водопровод, канализация, электроснабжение.

3. Мойка, литер Щ.

Год постройки – 1975 г.

Тип здания – производственное.

ТЕХНИЧЕСКИЕ ХАРАКТЕРИСТИКИ:

Этажность – 1 этажное;

Форма в плане – прямоугольная;

Габариты здания, м: длина – 30,75; ширина – 12,5; высота – 5,05;
Площадь – 313,5 м2;

Строительный объем  – 1941 м3;

Высота потолков – 4,75 м;

Фундаменты – каменный ленточный;

Стены – кирпичные;

Перегородки – кирпичные, деревянные;

Перекрытия – железобетонные;

Крыша – шифер;

Полы – цементные;

Проемы оконные – двойные створные;

Проемы дверные – филенчатые деревянные ворота;

Внутренняя отделка – штукатурка цементным раствором;

Инженерные системы – водопровод, отопление, электроснабжение.

4. Гараж-профилакторий, литер 25.

Тип здания – гараж, бытовое.

ТЕХНИЧЕСКИЕ ХАРАКТЕРИСТИКИ:

Этажность – 2 этажное;

Форма в плане – сложная, Г-образная;

Габариты здания, м: длина, ширина – не могут быть приведены ввиду сложности формы здания; высота – 6,6;

Площадь – 557,3 м2;

Строительный объем – 2972 м3;

Высота потолков: на первом этаже – 3,3 м;

Фундаменты – каменный ленточный;

Стены – кирпичные;

Перегородки – кирпичные;

Крыша – рубероид с заливкой смолой;

Полы – метлахская плитка, дощатые, асфальт;

Проемы оконные – двойные створные;

Проемы дверные – простые;

Внутренняя отделка – сложная штукатурка;

Инженерные системы – отопление, водопровод, электроснабжение, канализация;
Прочее – на 1-м этаже расположено 5 гаражей общей площадью 259,2 м2.
5. Здание диспетчерской, литер 27, п/27, 27а, 27б, 27в, 2г.

Год постройки – 1979 г.

Тип здания – административное, складское.

ТЕХНИЧЕСКИЕ ХАРАКТЕРИСТИКИ:

Литер 27
Этажность – 2 этажное;

Форма в плане – прямоугольная;

Габариты здания, м: длина – 18,5; ширина – 12,5; высота – 6,0;

Площадь – 402,4 м2;

Строительный объем – 1388 м3;

Высота потолков – 2,6 м.;
Стены – кирпичные, в 2 кирпича;

Перегородки – кирпичные;

Перекрытия – железобетонные;

Крыша – рубероид с заливкой смолой;

Полы – бетонные, дощатые, линолеум;

Проемы оконные – двойные створные;

Проемы дверные – простые;

Внутренняя отделка – сложная штукатурка;

Инженерные системы – отопление, водопровод, электроснабжение.

Литер п/27
Этажность –  подвал;

Форма в плане – прямоугольная;

Габариты здания, м: длина – 18,5; ширина – 12,5; высота – 2,9;

Высота потолков – 2,6 м.;

Площадь – 185,8 м2;

Строительный объем – 671 м3;
Высота потолков – 2,6 м.;
Фундаменты – железобетонные блоки;

Стены – железобетонные блоки;

Перегородки – железобетонные блоки;

Перекрытия – железобетонные плиты;

Полы – бетонные;

Проемы дверные – простые;

Внутренняя отделка – штукатурка;

Инженерные системы – электроснабжение.

6. Здание мастерских, литер 28, п/28.

Год постройки – литер 28 1979 г., литер п/28 1979 г.

Тип здания – производственное.

ТЕХНИЧЕСКИЕ ХАРАКТЕРИСТИКИ:

Литер 28
Этажность –2 этажное;

Форма в плане – прямоугольная;

Габариты здания, м: длина - 12,0, ширина – 12,6; высота – 5,6;

Площадь м2 – 242,4 м2;

Строительный объем – 847 м3;

Высота потолков – 2,5 м; 

Стены – кирпичные;

Перегородки – кирпичные;

Перекрытия – железобетонные;

Крыша – рубероид с заливкой смолой;

Полы – дощатые по железобетонному перекрытию;

Проемы оконные – двойные створные;

Проемы дверные – простые;

Внутренняя отделка – сложная штукатурка;

Инженерные системы – отопление, электроснабжение.

Литер п/28
Этажность – подвал;

Форма в плане – прямоугольная;

Габариты здания, м: длина - 12,0, ширина – 12,6; высота – 2,5;

Высота потолков – 2,2 м;

Площадь – 122,1 м2;

Строительный объем – 378 м3;

Фундаменты – железобетонные блоки;

Стены – железобетонные блоки;
Перегородки – железобетонные блоки, кирпичные;

Перекрытия – железобетонные плиты;

Полы – бетонные;

Проемы дверные – простые;

Внутренняя отделка – штукатурка;

Инженерные системы – отопление, электроснабжение.

7. Здание техобслуживания, литер 29, 30, 31.

Год постройки – 1980 г.

Тип здания – административное.

ТЕХНИЧЕСКИЕ ХАРАКТЕРИСТИКИ:

Литер 29
Этажность – 2 этажное;

Форма в плане – прямоугольная;

Габариты здания, м: длина – 72,8; ширина – 36,8; высота – 9,5;

Площадь – 2606,8 м2;

Строительный объем – 25451 м3;
Фундаменты – железобетонные блоки;

Стены – железобетонные блоки;

Перекрытия – железобетонные;

Крыша – рубероид;

Полы – асфальт;

Проемы оконные – двойные глухие;

Проемы дверные – металлические ворота;

Инженерные системы – отопление, водопровод, канализация, электроснабжение;
Прочее – кран-балки.

Литер 30
Этажность –  2 этажное;

Форма в плане – сложная, трапециевидная;

Габариты здания, м: длина, ширина – не могут быть приведены ввиду сложности формы здания; высота – 6,0;

Площадь – 53,4 м2;

Строительный объем – 198 м3;

Фундаменты – каменный ленточный;

Стены – кирпичные;

Перекрытия – железобетонные плиты;
Крыша – рубероид;
Полы – дощатые;

Проемы оконные – одинарные глухие;

Проемы дверные – простые;

Внутренняя отделка – штукатурка;

Инженерные системы – отопление, водопровод, электроснабжение.

8. Административное здание, литер 32, п/32.

Год постройки – 1979 г.

Тип здания – административное.

ТЕХНИЧЕСКИЕ ХАРАКТЕРИСТИКИ:

Литер 32
Этажность – 3 этажное;

Форма в плане – сложная, П-образная;

Габариты здания, м: длина, ширина – не могут быть приведены ввиду сложности формы здания; высота – 8,35;

Площадь – 1825 м2;

Строительный объем – 8478 м3;

Стены – кирпичные;

Перегородки – кирпичные;

Перекрытия – железобетонные;

Крыша – рубероид с заливкой смолой;

Полы – метлахская плитка, дощатые, линолеум;

Проемы оконные – двойные створные;

Проемы дверные – простые;

Внутренняя отделка – сложная штукатурка;

Инженерные системы – отопление, водопровод, канализация, электроснабжение.
Литер п/32
Этажность –  подвал;

Форма в плане – сложная, П-образная;

Габариты здания, м: длина, ширина – не могут быть приведены ввиду сложности формы здания; высота – 2,8;

Площадь – 806,4 м2;

Строительный объем – 2843 м3;

Фундаменты – железобетонные блоки;

Стены – железобетонные блоки;

Перегородки – кирпичные;

Перекрытия – железобетонные;

Полы – металлическая плитка, асфальт;

Проемы оконные – двойные створные;

Проемы дверные – простые;

Внутренняя отделка – сложная штукатурка;

Инженерные системы – отопление, водопровод, канализация, электроснабжение;
Прочее – в подвале имеются: обеденный зал – 124,1 м2, кухня – 43,2 м2, моечная – 18,0 м2 и холодильник – 7,0 м2.
9. Производственные цеха, литер 33.

Год постройки – 1980 г.

Тип здания – производственное.

ТЕХНИЧЕСКИЕ ХАРАКТЕРИСТИКИ:

Этажность – 1 этажное;

Форма в плане – прямоугольная;

Габариты здания, м: длина – 61,2; ширина – 12,3; высота – 3,7;
Площадь – 669,7 м2;

Строительный объем – 2785 м3;

Высота потолков – 3,4 м.;

Фундаменты – железобетонные блоки;

Стены – кирпичные, 1,5 кирпича;

Перегородки – кирпичные;

Перекрытия – железобетонные;

Крыша – рубероид с заливкой смолой;

Полы – асфальт;

Проемы оконные – двойные глухие;

Проемы дверные – металлические ворота;

Внутренняя отделка – сложная штукатурка;

Инженерные системы – отопление, водопровод, электроснабжение.

10. Здание котельной, литер 34, п/34.

Год постройки –  1979 г.

Тип здания – производственное.

ТЕХНИЧЕСКИЕ ХАРАКТЕРИСТИКИ:

Литер 34
Этажность –2 этажное;

Форма в плане – прямоугольная;

Габариты здания, м: длина - 12,6, ширина – 32,0; высота – 5,4;

Площадь – 409,4 м2;

Строительный объем – 2177 м3;

Высота потолков: 2,55 м., высота потолков в котельном зале 5,1 м.;

Фундаменты – каменный ленточный;

Стены – кирпичные в 1,5 кирпича;

Перегородки – кирпичные;

Перекрытия – железобетонные;

Крыша – рубероид с заливкой смолой;

Полы – асфальт, дощатые;

Проемы оконные – двойные глухие;

Проемы дверные – простые деревянные ворота;

Внутренняя отделка – сложная штукатурка;

Инженерные системы – отопление, водопровод, канализация, электроснабжение.

Литер п/34
Этажность – подвал;

Форма в плане – прямоугольная;

Габариты здания, м: длина - 12,6, ширина – 7,4; высота – 2,7;

Площадь – 65,3 м2;

Строительный объем – 252 м3;
Высота потолков – 2,4 м.;
Фундаменты – каменный ленточный;

Стены – каменные;
Перегородки – каменные;

Перекрытия – железобетонные;

Проемы дверные – простые;

Внутренняя отделка – штукатурка;

Инженерные системы – электроснабжение.

11. Здание заправочного пункта, литер 35.

Год постройки – 1979 г.

Тип здания – производственное.

ТЕХНИЧЕСКИЕ ХАРАКТЕРИСТИКИ:

Этажность – 1 этажное;

Форма в плане – прямоугольная;

Габариты здания, м: длина – 5,4; ширина – 6,5; высота – 3,75;
Площадь – 24,5 м2;

Строительный объем – 132 м3;

Высота потолков – 3,45 м.;

Фундаменты – каменный ленточный;

Стены – кирпичные;

Перегородки – кирпичные;

Перекрытия – деревянные утепленные;

Крыша – шифер;

Полы – металлические плиты;

Проемы оконные – одинарные глухие;

Проемы дверные – простые;

Внутренняя отделка – сложная штукатурка;

Инженерные системы – отопление, водопровод, электроснабжение, канализация.

12. Сарай, литер 37.

Тип здания – складское, служебная постройка.

ТЕХНИЧЕСКИЕ ХАРАКТЕРИСТИКИ:

Этажность – 1 этажное;

Форма в плане – прямоугольная;

Площадь – 7,6 м2;

Фундаменты – каменный;

Стены – кирпичные;

Перегородки – кирпичные;

Перекрытия – деревянные;

Крыша – шифер;

Полы – плитка;

Проемы дверные – простые;

Внутренняя отделка – штукатурка;

13. Компрессорная, литер 46.

Год постройки – 1982 г.

Тип здания – производственное, служебная постройка.

ТЕХНИЧЕСКИЕ ХАРАКТЕРИСТИКИ:

Этажность – 1 этажное;

Форма в плане – прямоугольная;

Высота здания – 3,8 м;
Площадь – 25,0 м2;

Фундаменты – железобетонные блоки;

Стены – кирпичные;

Перегородки – кирпичные;

Перекрытия – железобетонные;

Крыша – рубероид;

Полы – бетонные;

Проемы дверные – простые;

Инженерные системы – электроснабжение.

14. Маслослив, литер 47.

Тип здания – служебная постройка.

ТЕХНИЧЕСКИЕ ХАРАКТЕРИСТИКИ:

Этажность – 1 этажное;

Форма в плане – квадратная;

Площадь – 16,0 м2;

Фундаменты – железобетонные блоки;

Стены – кирпичные;

Перегородки – кирпичные;

Перекрытия – железобетонные;

Крыша – рубероид;

Полы – бетонные;

Проемы дверные – простые;

2. Инвестиционная привлекательность имущественного комплекса.

2.1. SWOT-анализ имущественного комплекса.
SWOT – анализ используется для того чтобы получить ясную оценку сильных и слабых сторон предлагаемого имущественного комплекса а так же ситуации на рынке.
SWOT:

Сильные стороны (Strengths) – преимущества предлагаемого объекта;

Слабые стороны (Weaknesses) – недостатки предлагаемого объекта;

Возможности (Opportunities) – факторы внешней среды, использование которых создаст преимущества объекту на рынке;

Угрозы (Threats) – факторы внешней среды, которые могут потенциально ухудшить положение объекта на рынке.
	Сильные стороны
	Слабые стороны

	1. Расположение имущественного комплекса в центре г. Шахты

2. Наличие всех коммуникаций

3. Наличие автономных источников отопления и электроэнергии

4. Наличие железнодорожной ветки, проходящей по границе имущественного комплекса
5. Наличие на территории имущественного комплекса объектов социальной инфраструктуры (обеденный зал, спортивный зал, баня)
	1. Объекты недвижимости, находящиеся на территории имущественного комплекса, носят специфический характер, и дальнейшее их использование без значительных капиталовложений по назначению, отличному от производственно – складского, затруднено.

	Возможности
	Угрозы

	1. Большой потенциал роста цен на земельные участки в зоне нахождения объекта
2. Удобство расположения в связи с достаточной близостью к объектам строительства олимпиады Сочи-2014
	-


2.2. Анализ наилучшего и наиболее эффективного использования имущественного комплекса.
Понятие «Наилучшее и наиболее эффективное использование» подразумевает такое использование имущественного комплекса, которое из всех разумно возможных, физически осуществимых, финансово приемлемых, должным образом обеспеченных и юридически допустимых видов использования объекта обеспечивает максимально высокую текущую стоимость будущих денежных потоков от эксплуатации недвижимости.
Очевидно, что вариантами использования данного имущественного комплекса могут быть следующие виды использования:

- производственное;

- складское;

- торговое.
Далее представлен качественный анализ возможных видов использования объектов, удовлетворяющих вышеописанным критериям.

Производственное назначение

Данный имущественный комплекс в настоящее время используется как производственный. В связи с этим никаких препятствий для аналогичного использования с точки зрения законодательной и физической возможности в дальнейшем нет. Стоит отметить что эффективным вариантом использования объекта в качестве производственного комплекса с точки зрения минимизация дополнительных вложений, является использование его в качестве автобазы для компаний, занимающихся перевозками, логистикой, экспедицией грузов.
Складское назначение

Отсутствуют какие-либо физические и юридические ограничения по использованию рассматриваемого объекта и в качестве складского комплекса. Преимуществом такого варианта использования является большая площадь строений и самого земельного участка, который так же можно было бы использовать как открытый склад или автомобильную стоянку. Наличие железнодорожной ветки, имеющей станции примыкания к федеральным железным дорогам, позволит более гибко использовать данный объект в качестве складского комплекса в федеральных и региональных масштабах.
Торговое назначение
В качестве торгового объекта, данный имущественный комплекс можно рассмотреть в виде оптово-розничной базы. Преимуществом данного пути использования является удачное расположение имущественного комплекса, близость к остановкам общественного транспорта, большая площадь земельного участка, наличие хороших подъездных путей и железнодорожной ветки.
Исходя из вышеуказанных критериев анализа наилучшего использования, месторасположения, физического состоянии и ситуации, которая сложилась на рынке, а так же учитываю проведенный качественный анализ возможных функции использования предлагаемого объекта, наилучшими и наиболее эффективным использованием имущественного комплекса в его фактически существующем виде является его производственное использование.

3. Предложение по аренде / продаже имущественного комплекса.
Настоящее коммерческое предложение предполагает:

-    аренду единого имущественного комплекса;

-    аренду имущественного комплекса по частям;

-    продажу единого имущественного комплекса;

-    продажу имущественного комплекса по частям.

Стоимость аренды единого имущественного комплекса с учетом оплаты всех коммунальных услуг составляет 1 346 600  рублей в месяц без НДС (100 рублей за кв. м.). Возможен торг.


Стоимость аренды имущественного комплекса по частям – договорная.
Стоимость продажи единого имущественного комплекса составляет 150 миллионов рублей без НДС. Возможен торг.
Стоимость продажи имущественного комплекса по частям – договорная.
4. Контактная информация.
Уважаемые господа,
по всем возникающим вопросам обращайтесь:
представитель собственника имущественного комплекса – Сергей Владимирович 

мобильный телефон - +7-918-558-35-03
e-mail: shakhty.baza@gmail.com
web: http://shakhty-baza.ucoz.ru
город Ростов-на-Дону
Пр. Победа Революции, д. 2б














24
Контактное лицо: Сергей Владимирович; моб. тел.:  +7-918-558-35-03; e-mail: shakhty.baza@gmail.com; 

